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0 NOVO REGIME DAS AUTORIZACOES DE RESIDENCIA PARA INVESTIMENTO (GOLDEN VISA)

1. 0 REGIME EM VIGOR

O programa portugués dos Golden Visa, em vigor desde 2012, destina-se a permitir que cidadaos
nacionais de paises terceiros (ndo europeus), que tenham em vista realizar em Portugal

atividades de investimento, possam obter uma autorizacao de residéncia temporaria.

Os beneficiarios dos Golden Visa ficam com o direito a viver e trabalhar em Portugal, a que acresce

a possibilidade de poderem circular dentro do espago Schengen.

Os beneficiarios podem ainda solicitar o reagrupamento familiar e, eventualmente, requerer a
residéncia permanente ou nacionalidade portuguesa, caso cumpram com os demais requisitos

estabelecidos na lei da nacionalidade.

Desde 2012 foram concedidas para cima de 9000 autorizagdes de residéncia para investidores, e
foram também aprovadas mais de 16000 autorizacdes de residéncia por via do reagrupamento

familiar.
2.AS ALTERACOES APLICAVEIS A PARTIR DE 2022

Embora contestada por parte do sector imobilidrio, estd marcada para o préximo dia 01 de
janeiro de 2022 a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 14/2021, de 12 de fevereiro, que veio
alterar o regime juridico de entrada, permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do
territorio nacional portugués, nomeadamente o regime juridico das autoriza¢des de residéncia

para investimento.

Esta alteracdo, com uma forte motivacao politica devido ao facto de algumas correntes de opinido
associarem estes vistos a alguma pressao sobre os precos do segmento residencial, reforcando
uma tendéncia de gentrificagdo, com um preco por m2 crescentemente mais alto nas cidades de

Lisboa e do Porto.

Estas mudancas (que na pratica sdo verdadeiras restricées) vém, sob o ponto de vista econémico,
fora do tempo. Foi uma reforma pensada num tempo pré-pandemia, mas que ao entrar em vigor
num cendrio em que a economia portuguesa deveria manter o foco na atracdo de grandes
investimentos imobiliarios, pode transmitir uma ideia de menor atractividade (e liberdade para

investir) num sector tido como um dos motores da economia portuguesa.
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Como aspecto central das alteracdes a vigorar a partir de 01 de janeiro de 2022, podemos dizer
que os investimentos que conferem o direito a um Golden Visa sdo agora restringidos, através de
um aumento do valor minimo dos investimentos, bem como pela eliminacdo das regides litorais

quanto a elegibilidade em matéria de investimentos no segmento habitacao.
Podemos resumir as alteragdes nos seguintes topicos:

a) O investimento minimo pela via da transferéncia de capitais sobe de 1 milhdo de euros para

1,5 milhGes de euros;

b) O investimento através da aquisicdo de unidades de participacao em fundos de investimento
ou fundos de capital de risco destinados a capitalizacdo de sociedades comerciais aumenta de €

350.000,00 para € 500.000,00;

¢) O investimento em imoveis destinados a habitacdo apenas permite o acesso ao Golden Visa se
for realizado nas regides da Madeira e Acores ou nos territorios do interior de “baixa densidade”.
Para investimentos realizados em ativos nao habitacionais ndo existem restri¢cdes nos territorios

do litoral (nomeadamente Lisboa, Porto e Algarve).

Referir ainda que quando o investimento seja feito em bens iméveis construidos ha pelo menos
30 anos, ou vise uma operacdo de reabilitacio urbana, o valor de investimento mantém-se

inalterado.

O regime atual ird manter-se até 31 de dezembro de 2021, sendo exigivel que os pedidos de
autorizacdo de residéncia que tenham por base os investimentos presentemente elegiveis sejam

apresentados até aquela data.
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