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0 Parlamento aprovou uma lei que isenta os lojistas de centros comerciais do pagamento de rendas fixas entre marco e dezembro de 2020.

Shoppings podem ter de
devolver rendas a lojistas

Os lojistas de centros comerciais poderao invocar a lei da retroatividade para pedir a
devolucdo de rendas ja pagas. O diploma ainda aguarda promulgacdao, mas o0s centros
prometem levar batalha pela inconstitucionalidade da medida até as Ultimas consequéncias.

ANA SANLEZ
anasanlez@negocios.pt

slojistas de centros
comerciais que pa-
garamrendas entre
marco e julho de
2020 podem vir a
serressarcidos desses valores. Em
causa estd a aplicacdo da lei que
determinao dial3 de marco como

adata de entrada em vigor do re-
gime que isenta as lojas do paga-
mento da componente fixadaren-
da. Mesmo que tenham chegado
aum acordo com os centros para
areducao do valor dasrendas du-
rante esses meses, os lojistas po-
demyvirainvocar o regime mais fa-
voravel que alei lhes concede.

A hipétese é confirmada pelo
presidente da Associa¢ao Portu-
guesa de Centros Comerciais
(APCC). Para Ant6nio Sampaio
de Mattos a lei “podera ter inte-
resse para os lojistas que nio qui-

seram fazeracordos” (ver texto ao
lado), que, pelas contas da APCC,
serdo menos de mil, num univer-
sode 8.600 lojas. Paraos arrenda-
tarios que assinaram acordos com
os centros, “do ponto de vista fi-
nanceiro, aleindo sera vantajosa”,
mas, “na pratica, os lojistas pode-
rao querer” beneficiar dela. “A
questio teria de ser discutida do
pontode vistajuridico”,sublinha.

Segundo Manuel Alexandre
Henriques, advogado daAndersen
Portugal e especialista em direito
imobilidrio, “teoricamente, a lei

pode obrigar os centrosa devolver
dinheiro”, porque garante eficacia
retroativa. “Sendo a lei mais favo-
ravel, o lojista pode vir a invocar
quendo consideravalido o acordo
feito com o centro, porque o legis-
lador da-The um desconto maior”,
explicita. O cenario implicaria, no
entanto, “umabatalhajuridica”.
“Se o dinheiro nio for devido
tera de ser devolvido. Dependera
dosacordos assinados”, acrescen-
taMiguel Pina Martins, presiden-
tedaAssociaciode Marcas de Re-
talho e Restauracdo (AMRR).

Alei, que resulta de uma pro-
postado PAN, foiaprovadapelaAs-
sembleia da Republica a 22 de de-
zembro, por um voto. PSD, Bloco
de Esquerda, PCP, PAN e as duas
deputadas nio inscritas deram luz
verde anorma.O PS,0CDSealni-
ciativa Liberal votaram contra, en-
quanto o Chega absteve-se. O di-
ploma aguarda pela promulgacio
do Presidente da Republica.

A isengao do pagamento de
rendas fixas foi uma medida ins-
critano Orcamento suplementar,
que entrouem vigor a 25 dejulho
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do ano passado. A medida gerou
polémicade imediato,comoslo-
jistas areivindicarem a sua apli-
cacfio retroativa, para abranger
operiodo em que as lojas estive-
ram encerradas. Os centros co-
merciais defenderam que alei so
deveria ser aplicada a partir do
momento dasua publicacdo.

Pedido de
inconstitucionalidade

A norma entretanto aprovada
nao colocara, porém, um ponto
final na batalha dos centros co-
merciais pela declaracio da sua
inconstitucionalidade. AAPCC
fez um pedido ao Presidente da
Republica para que o diploma
seja enviado para o Tribunal
Constitucional (TC) para fisca-
lizacio preventiva. O pedido sur-
ge no seguimento de uma deci-
sdodaprovedorade Justica, que
em novembro requereuao TC a
declaraciio dainconstitucionali-
dade danorma, alegando existir
uma “restricio de direitos funda-
mentais” e a “violacdo do direito
apropriedade privadaedaliber-
dade de iniciativa economicapri-
vada”. A par deste pedido, a

Miguel Baltazar

APCC apresentou uma queixa
em Bruxelas contra amedida.

Se Marcelo Rebelode Sousa
promulgar o diploma, adianta
Sampaio de Mattos, “cada cen-
tro decidira como agir”. O res-
ponsavel diz-se “convencido” de
que a “grande maioria” dos cen-
tros partira para os tribunais,
com o intuito de reclamar uma
indemnizago ao Estado.

E essaaindicacio dada pelas
gestoras de shoppings contacta-
daspelo Negocios. Fonteoficial da
Mundicenter,que gere o Amorei-
rase o Braga Parque, diz que “usa-

600

RENDAS FIXAS

A APCC calcula que
aisencdo de rendas
fixas implicard perdas
de 600 milhoes

de euros para os
centros comerciais.
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Do ponto de vista
financeiro, a lei nao
sera vantajosa para
os lojistas que
fizeram acordos com
os centros, mas eles
poderao querer
beneficiar dela.

ANTONIO SAMPAIO DE MATTOS
Presidente da APCC

Sendo a lei mais
favoravel, o lojista
pode vir a invocar
que nao considera
valido o acordo feito
com o centro, porque
o legislador da-lhe
um desconto maior.

MANUEL ALEXANDRE
HENRIQUES
Advogado da Andersen Portugal
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radetodosos meiosaoseudispor,
incluindo orecursoa Justica, para
ser ressarcida dos prejuizos cau-
sadospelaaplicaciio destalei, caso
Ginico no panorama europeu’”.

Ja Luis Mota Duarte, diretor
financeiro da Sonae Sierra, que
gere o Centro Colombo e o Nor-
te Shopping, refere aguardar
“com expectativa” oresultado da
apreciacio do TC, enquanto
acrescenta que “o artigo 18, ni-
mero 3 da Constituicio define
que “leisrestritivas de direitos, li-
berdades e garantias...nio po-
dem ter efeito retroativo”.

Navisio doadvogado Manuel
Alexandre Henriques, as proba-
bilidades de anormanéo ser pro-
mulgada por Marcelo, em resul-
tadodadeclaraciio dasuaincons-
titucionalidade pelo TC “sdo mui-
to grandes”, por varias razoes.
Além do pedido da provedora ao
TC, acresce que “em julho seria
muito dificil o Presidente chum-
barum documento tdo complexo
como o Orcamento por causa de
umanormasetorial”. Agora, con-
clui, “tem o caminho mais facilita-
do, porque esta em causa apenas
umanorma interpretativa”.m

Rendas abrangidas
por moratorias
podem ser cobradas

Enquanto a lei da retroatividade nao for
publicada, os centros comerciais

podem cobrar aos lojistas os valores
das rendas adiados pelas moratorias.

Ter#o sido menos de mil aslojas
que ndo assinaram acordos com
os centros comerciais paraare-
ducaodovalor dasrendas, nase-
quéncia das quebras de fatura-
¢ilo causadas pela pandemia.
Segundo a Associacio Portu-
guesa de Centros Comerciais
(APCC),amaior parte dossho-
ppings tera optado por propor
descontos proporcionais a que-
bradas vendas. Os cercade 10%
delojistas que recusaram as so-
lucoes dos centros preferiram
beneficiar do regime das mora-
torias, ao qual tiveram direito
até a publicacao do Orcamento
suplementar, a 25 de julho. Os
valores devidos entre abril e ju-
nho podem comecar a ser co-
brados pelos centros comerciais
emjaneiro, pelo menos enquan-
to ndo for promulgada alei da
retroatividade, que isenta os lo-
jistas do pagamento de rendas
fixas entre marco e dezembro.

“Os lojistas que nunca assi-
naram acordos estio abrangidos
pelas moratdrias em abril, maio
ejunho, cujos valores devem co-
megaraserpagos emjaneirodu-
rante dois anos”, afirma o presi-
dente da APCC, Antonio Sam-
paio de Mattos. E esses montan-
tes devem ser cobrados, defen-
de oresponsavel. “Asrendas viao
comegaraser faturadas. Os cen-
tros estao preparados para isso.
Se fazem ou nio, depende de
cada grupo. Admito que alguns
estejamafaturarja e que outros
estejam a fazer um compasso de
espera. Mas podem e devem
fazé-1o”, ressalva.

No entanto, se a lei da re-
troatividade for promulgada
pelo Presidente da Republica,
esses valores podem ter de ser
devolvidos ou descontados em
rendas posteriores. “Admito
que, se houver retroatividade,
esses lojistas ndo vao querer pa-

gar esses meses. Parece-nos 6b-
vio. Nesse caso, os valores te-
riam de ser acertados”.

Manuel Alexandre Henri-
ques, advogado da Andersen e
especialistaem direito imobilia-
rio, também nao tem duvidas.
“Atéao momento em que nio ha
leipublicada, o lojista tem de se
conformar. Se a lei for promul-
gada e ele pagaremjaneiro par-
te das rendas devidas, podera
pedirovalordevolta.”

Aleiaprovadano Parlamen-
to determina que a isencio de
rendafixa éaplicavel apartir de
13 de marco de 2020. Como as
rendas de marco sdo pagas em
fevereiro, a norma torna ainda
possivel o reembolso dos dias de
marco abrangidos pela lei, ad-
mite Manuel Alexandre Henri-
ques. “Vai depender dos contra-
tos dos lojistas. Mas ha a possi-
bilidade de pedirema fracaore-
lativa a esses 17 dias de marco,
porque estio dentro do prazo
definido pelo legislador.”

Para 2021, foi incluido no
Orcamento do Estado um regj-
me considerado mais “razodvel”
pelos centros, que prevé um cor-
te nas rendas proporcional as
quebras nas vendas, até um ma-
ximo de 50%. M as
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DESCONTO EM 2021
O OE para 2021
prevé um corte nas
rendas equivalente

a quebra nas vendas,
até ao valor

maximo de 50%.



